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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ekern

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2023-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv  Kommun

Svea Artilleri 6

1998 Stockholm

Marken innehas med

dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

IF Skadeforsakring

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1991.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 81 bostadsratter om totalt 6 898 kvm och 3 lokaler om 511 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7

889 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ann-Marie Lof
Patrik Dahl

Anna Tisell

Anders Fondberg
Bengt Ohlsson
Caroline Forsman
Lennart Sandstrom
Urban Berlinde
Fredrik Ahlin

Marlene Pehrsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
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Valberedning

Helana Anderin och Camilla Engberg.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdoterna.

Revisorer

Elena Entina  Auktoriserad revisor  Baker Tilly Stockholm KB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Utforda historiska underhall

2021 @ Byte av hisslinor i tre hissar.
Installation av laddstationer i garage.
Installation av automatiska dérroppnare i samtliga portar.

Byte av dilatationsfogar pa Lojtnantsgatan.

2022 e Spolning av avloppstammar.
Malning av sockeln pa Lojtnantsgatan.
Byte av blandare hos hyresgaster.
Byte av d6érroppnare pa Starrangsringen 45.

Byte av hisslinor i tre hissar.

2023 o Avslutande malning av socklar pa Lojtnantsgatan.
Inférande av nytt stodsystem for underhallsplanen.
Tillaggsisolering av takparti ovanfor portarna L16 och L18.
Ersattning av kvicksilverlampor med LED-ljuskallor i all parkbelysning.
lordningstallanderitning av skyddsrum.

Nya stadgar.

2024 e |Installation av nya torkskap.
Nytt staket runt elskap.
Rengoring av solceller.
Byte av leksand i sandladan.
Besiktning hissar.
Lépande utredning och atgarder av portautomatik.
Lopande utredning och atgarder kring varmvattensproblematik.
Underhall av takflaktar.

Atgard av forhojda brunnar pa innergarden.

2025 e Stamspolning.
Uppgradering av portuppgangar med bla digitala skarmar.
Ommalning av hisspartier.
Besiktning av balkonger och balkongdérrar.
Besiktning av lekplats.
OVK pa forskolan.
Nya routers och digitalboxar till samtliga Iagenheter.

Utbyte av féraldrat skyddsrumsmaterial i vara tva skyddsrum.

Planerade underhall
2026 ® Byte av hisslinor.
Renovering av garage.
Byte av takflaktar.
Byte samt komplettering av nya tappvattenventiler.

Rengoring av solceller.
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Avtal med leverantorer

Bredbands-, TV- och telefonileverantor
Ekonomisk forvaltning
El-leverantér/elkdpare
Fastighetsforsakring
Hissbesiktning
Hissentreprenor
Skadedjurshantering
Snoéskottning av tak
Stadtjanster

Teknisk forvaltning
Tradgadsentreprendr

Tvattstugeunderhall

Varmesystem, drift- och underhallsleverantor

Medlem i samfallighet

Ownit

Nabo

Boo Energi

IF Skadeférsakring
Dekra

SMW Elevator/St:Eriks Hiss
Anticimex

JW Platslageri
Keab

Nordstaden

IT Underhall
Séderkyl

Enex

Arsredovisning 2025

Samfalligheten forvaltar foreningen innehar en dgarandel om 10 % i Fontanens samfallighetsforening. For rakenskapsaret 2025

uppgick foreningens andel av samfallighetens totala I6pande kostnader till 88 740 kr. Foreningen innehar en dgarandel om 6 % i

Sopsug Starrbacken samfallighetsforening. For rakenskapsaret 2025 uppgick féreningens andel av samfillighetens totala I6pande

kostnader till 234 216 kr. Féreningen innehar en dgarandel om 11 % i Starrbacksangens garagesamfallighetsforening. For

rakenskapsaret 2025 uppgick féreningens andel av samfallighetens totala I6pande kostnader till 457 740 kr for hyra av 40 platser.

Foreningen disponerar 40 garageplatser som upplats till medlemmar. Intakterna uppgick till 600 000 kr, vilket medférde ett positivt

netto om cirka 143 000 kr fér 2025. Det ar en differens mellan summeringen av ovan kostnader samt kostnad i Not 8. Anledningen

ar en felperiodisering fran 2024 som belastar 2025.

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisningen presenteras i tkr.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi har under 2025 starkts genom tva betydande engangshandelser. En tidigare hyresratt har upplatits till
bostadsratt, vilket tillfort foreningen cirka 6,5 mnkr i likvida medel fore forsaljningsomkostnader. Efter upplatelsen kvarstar en
hyresratt, vilken utgor en potentiell framtida kapitaltillgang.

Féreningen har dven erhallit en retroaktiv momsaterbetalning om drygt 1,0 mnkr avseende perioden 2019-2024. Aterbetalningen
grundas pa fortydligad rattstillampning avseende avdragsratt for mervardesskatt i bostadsrattsforeningar med lokalintakter.
Beloppet har redovisats som en engangsintakt under rakenskapsaret och paverkar inte féreningens langsiktiga intjaningsformaga.

Overskottslikviditet placeras [dpande pa rantebirande sparkonton hos SBAB med l&ptider om 1-2 ar.

Under aret har en omfattande renovering av garaget, som f6rvaltas genom Starrbackens garagesamfillighet, paborjats. Féreningens
andel av investeringen uppgar till cirka 2,9 mnkr och har redovisats som pagaende nyanldggning. Aktivering sker nar anldggningen
tas i bruk, vilket bedéms ske under 2026, varpa avskrivning pabdrjas.

Vidare har foreningens nio entréer rustats upp. | samband med detta har digitala informationsskdarmar installerats for att forbattra
informationsspridning och funktion i gemensamma utrymmen.

Foreningen ar skuldfri och redovisar vid arets slut en nettokassa om cirka 31 mnkr. Kapitalnivan ger god motstandskraft mot
framtida underhallsbehov. Styrelsens langsiktiga inriktning ar att verksamheten 6ver tid ska vara kassaflédesneutral, vilket innebar
att avgifter och l6pande intdkter balanseras mot driftkostnader och planerat underhall. Vid framtida mycket omfattande
investeringar, sdsom ett stambyte, kan extern finansiering bli aktuell.

Forandringar i avtal

Styrelsen har under dret genomfért sedvanlig 6versyn av foreningens leverantorsavtal. Under aret har foreningen bytt hissleverantor
till St:Eriks Hiss.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 126 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under

aret var 6. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5082 5137 5052 5388
Resultat efter fin. poster -477 -111 283 -1765
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 8001 6935 6073 5009
Taxeringsvarde 424 000 395 400 395 400 395 400
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 368 369 369 431
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 40,7 48,6 45,5 54,1

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - -

Sparande / kvm totalyta, kr 199 121 197 -59
Elkostnad / kvm totalyta, kr 129 151 169 87
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - 11 66
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 44 23 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 177 195 204 167

Réntekanslighet (%) - - - -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat om 88 tkr for rakenskapsaret 2025. Resultatet paverkas av avskrivningar om 950 tkr, vilka
ar en bokforingsmassig kostnad som inte medfor nagot utflode av likviditet. Exklusive avskrivningar uppvisar verksamheten ett
positivt kassaflode. Styrelsen bedémer att féreningen trots det negativa resultatet har en god ekonomisk stéllning. Féreningen ar
skuldfri och redovisar en nettokassa om cirka 31 mnkr vid arets slut.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 133 766 - 1369 135136
Upplatelseavgifter 42 715 - 5131 47 845
Fond, yttre underhall 6935 - 1067 8001
Balanserat resultat -4 344 -111 -1067 -5521
Arets resultat -111 111 -477 -477
Eget kapital 178 961 0 6023 184 984

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5521
Arets resultat -477
Totalt -5999
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1186
Att fran yttre fond i ansprak ta -625
Balanseras i ny rakning -6 560

-5999

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5082 5137
Ovriga rorelseintdkter 3 1092 0
Summa rorelseintakter 6174 5137

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5812 -4 818
Ovriga externa kostnader 9 -431 -216
Personalkostnader 10 -194 -192
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -957 -947
Summa rorelsekostnader -7 393 -6 173
RORELSERESULTAT -1219 -1036

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 741 926
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 1 0
Summa finansiella poster 742 926
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -477 -111
ARETS RESULTAT -477 -111
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 150 314 151 201

Maskiner och inventarier 13 1030 515

Pagaende projekt 14 2933 341

Summa materiella anldggningstillgangar 154 276 152 057

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15

Summa finansiella anldggningstillgangar 4 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 154 280 152 060

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 54 9

Ovriga fordringar 16 2 059 1696

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 833 1121

Summa kortfristiga fordringar 2947 2 827

Kassa och bank

Kassa och bank 29 368 25504

Summa kassa och bank 29 368 25504

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 32314 28 330

SUMMA TILLGANGAR 186 594 180 390
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 182 981 176 481
Fond for yttre underhall 8 001 6935
Summa bundet eget kapital 190 982 183 416
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5521 -4 344
Arets resultat -477 -111
Summa fritt eget kapital -5999 -4 455
SUMMA EGET KAPITAL 184 984 178 961
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 314 200
Skatteskulder 14 0
Ovriga kortfristiga skulder 190 174
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1092 1055
Summa kortfristiga skulder 1610 1429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 594 180 390
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1219 -1036
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 957 947

-263 -89
Erhdllen ranta 908 578
Erlagd ranta 1 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 646 488
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -64 -75
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 181 -95
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 762 318
Investeringsverksamheten
Pagaende reparation av garage -3176 -341
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3176 -341
Finansieringsverksamheten
Ombildning av hyresratt 6 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 500
ARETS KASSAFLODE 4 086 -22
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 27 184 27 206
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 31270 27 184
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekern &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,50 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2514 2499
Hyresintakter, bostader 117 214
Hyresintakter, lokaler 1704 1676
Hyresintakter, p-platser 600 598
Kabel-TV/Bredband 3 3
El 121 91
Ovriga intédkter 23 56
Summa 5082 5137
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -0 -0
Ovriga intédkter 0 0
Atervunnen moms 1092 0
Ovriga rorelseintakter 0 0
Summa 1092 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 289 199
Stadning 126 122
Besiktning och service 92 118
Brandskydd 3 0
Tradgardsarbete 208 286
Ovrigt 2 113
Snoskottning 22 15
Summa 742 855
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 0 101
Bostader VVS 0 4
Lokaler 0 4
Tvattstuga 16 87
Trapphus/port/entr 23 15
Soprum/miljéanlaggning 0 6
Dérrar och las/porttele 183 110
Ovriga gemensamma utrymmen 0 6
VA 245 31
Varme 6 24
Ventilation 173 341
El 38 51
Hissar 133 75
Tak 0 11
Fasader 3 0
Balkonger 0
Gard/markytor 0 55
Garage och p-platser 0 12
Summa 819 934
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 762 29
Kallarutrymmen 86
VA 47
Fasader 60 90
Balkonger 79 0
Gard/markytor 60 0
Summa 1094 120
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Boo Energi 406 506
Fastighetsel 616 683
Vatten 373 350
Sophamtning 58 a4
Summa 1452 1583
Sida 15 av 20
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 114 107
Kabel-TV 28 28
Bredband 114 97
Bredband/Kabeltv 228 94
Samfillighet 880 676
Fastighetsskatt 341 324
Summa 1705 1326
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 129 87
Forbrukningsmaterial 11
Programvaror 0
Juridiska kostnader 40
Revisionsarvoden 21 18
Ekonomisk forvaltning 113 112
Konsultkostnader 116 0
Summa 431 216
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 143
Ovriga arvoden 3 0
Loner, arbetare 0 3
Sociala avgifter 44 46
Summa 194 192
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rantekostnader -1 0
Summa -1 0
Sida 16 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 164 985 164 985
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 164 985 164 985
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 784 -12 896
Arets avskrivning -887 -887
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 671 -13784
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 150 314 151 201
| utgdende restvdrde ingdr mark med 45 699 45699
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 177 800 133 400
Taxeringsvarde mark 246 200 262 000
Summa 424 000 395 400
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1124 1124
Arets inkop 584 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1708 1124
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -609 -550
Arets avskrivning -69 -60
Utgaende ackumulerad avskrivning -679 -609
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1030 515
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 341 0
Arets investeringar 4526 375
Omfort till Byggnad -1935 -35
Summa pagaende arbeten 2933 341
Sida 17 av 20
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NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 4 4
Summa 4 4
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 142 2
Skattefordringar 14 14
Nabo klientmedelskonto 1118 1064
Borgo 784 616
Summa 2059 1696
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 331 387
Fastighetsskotsel 44 0
Forsakringspremier 39 37
Kabel-TV 7
Bredband 0 114
Forvaltning 32 30
Inkomstrantor 380 546
Summa 833 1121
NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 0
Fastighetsskotsel 2 10
Stadning 10 10
El 139 120
Vatten 86 74
Léner 122 122
Sociala avgifter 38 38
Forutbetalda avgifter/hyror 663 666
Berdknat revisionsarvode 15 15
Summa 1092 1055
Sida 18 av 20
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43 099 43 099

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2026 kommer féreningen att dvergd fran redovisningsregelverket K2 till K3. Overgangen innebir att fastigheten delas upp i
komponenter, exempelvis tak, fonster, stammar och stomme, vilka skrivs av utifran respektive bedémd nyttjandeperiod i stillet for
en gemensam avskrivning for hela byggnaden. Forandringen medfor att arliga avskrivningar berdknas 6ka jamfort med tidigare
redovisningsprincip. Detta paverkar det redovisade resultatet men har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller kassaflode.
Effekten av 6vergangen kommer att framga av kommande arsredovisning. Vidare pagar arbete med att anpassa féreningen till
kommande krav pa fastighetsnara insamling av forpackningar. Enligt gallande regelverk ska insamling av papper, plast, glas och
metall erbjudas i anslutning till fastigheten. Féreningen avser att genomféra nédvandiga atgarder under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-28.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Fondberg
Styrelseledamot

Ann-Marie Lof
Ordférande

Anna Tisell

Styrelseledamot

Bengt Ohlsson

Styrelseledamot

Caroline Forsman
Styrelseledamot

Lennart Sandstrom
Styrelseledamot

Patrik Dahl

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Stockholm KB

Elena Entina

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekern
Org.nr 769603-4169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekern for rikenskapséret 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekern rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av digital signatur

Baker Tilly Stockholm KB

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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